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Inquadramento urbanistico Stato di fatto
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Descrizione
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Estratfto orfofoto 2013 - SCALA 1:5 000
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Stato di fatto

PRG/PI

PAT

Sintesi vincoli

Punti di Forza (+)

. £ punti di Debolezza (-

Documentazione fotografica - IMMAGINE A Documentazione fotografica - IMMAGINE B Estratto PI. - SCALA 1:5 000

Stato di fatto
Dolomiti / Cadore

In localitd Anzano, in prossimitc dellosé-
dale di Vittorio Vieneto e ai piedi del Can-
siglio, Iarea e accessibile dalla strada
statale n. 422 nel fratto Via Anzano.

Lareq, situata a Sud della frazione di An-
Zano, € interessata da:;

- 3 campi da calcetto estemi;

- una stuttura sportiva (campo da cal-
cetfo) con copertura in etemit;

- un fabbricato adiacente allimpianto
coperto, con una struttura ricettiva al pio-
no tera e un‘abitazione al piano PIMO;
- 1 piscina abbandonata;

- 1 parcheggio;

- 1 coseffa in legno abbandonata (ex
spogliatoi) in prossimita delle abitazioni
esistenti,

Superficie territoricle 6.172mqg
Superficie coperta 1.358 mg
Rapporto copertura 0,22 mg/mqg
Volume edificato 7.534mc
Indice edificazione 1,22 mc/mq

Zona F3 per il parco, il gioco e lo sport

Area di ubanizzazione consolidata
Area di iqualificazione e riconversione

Vincolo sismico
Compatibilifc geclogica: area idonea
a condizione

1. Prossimital servizi di interesse sovraco-
munale (ospeddle, 1iro a segno)

2. Locdlizzazione rispetto al tessuto edili-
Zio consolidato

3. Dotazione delle principali opere di
urbanizzazione e sottoservizi

4, Prossimita al centro di Vittorio Veneto
€ al sistema dei frasporti pubblici

1. Presenza di volumi da riqualificare
2. Accessibilita da strada privata
3. Degrado edilizio e urbanisfico
4. Carenza di sottoservizi (fognatura)

ULV




Zoning - SCALA 1:2 000

Zona Pl
Superficie

Destinazioni d’uso

Modalita di intervento

Indice di edificabilita
territoriale (It)

Rapporto di copertura
fondiario (Rcf)

Altezza fabbricati (H)
Numero dei piani (N)

Distanza dai confini
(Dc)

Distanza dai fabbricati
(Df)

Distanza dalle strade
(Ds)

Standard Verde
pubblico/uso pubblico
(6,00 mg/ab)

Standard Parcheggi
pubblici/uso pubblico
(5,00 mg/ab)

Prescrizioni particolari

Progetto
C2/1

6.172mqg

- furistico-ricettive

- terziarie
- residenzidli

Piano Urtbanistico Attuctivo (PUA).

E ammessa 'esfensione del perimetro
del PUA alladiocente zona F4, findlizzata
dlla locdlizzazione degli standard

\'

1,0 mc/mg —
non superiore al 30%

m 7,50
2+1
m 5,00

m 10,00 riducibili a m 5,00 tra fabricati

con pareti entramibe non finestrate

m 5,00

247 mq (non frazionabil)

205 mq (non frazionabil)

- ficostruzione di volumi articolati e tipolo-
gie ediizie coerenti con il contesto

- colegamento viario e ciclopedonale
fra Via Mamoloda, Via Dolomiti e Via
Caodore

DEMOLIZIONE fablboricati esistenti e rico-
struzione volumi turistico-ficettivi e terziar




Scheda Progeftuale - SCALA 1:1 000

Descrizione

Obiettivi

Opere perequative

Ambito di intervento

Standard a verde

Scheda progettuale

L'areq, situata nella porzione Meridio-
ndle di Anzano, si configura come
omibito dii iqudiificazione e riconversio-
ne ed & funzionale al completomento
e alla valorizzazione del fessuto utoano
in termnini furistico-ricettivi e ferzian,

1) riqudlificazione e riconversione area
2) riordino degli insediamenti e ripristino
della qualitd amibientale

3) miglioramento della dotazione di
verde urbano

4) valorizzazione della mokbilitd ciclo-
pedonale

5) riordino e riorganizzoazione della vio-
biltd camaia

1) alargamento di Via Dolomiti e Via
Cadore in comispondenza delle aree
prospicent l'amiito di infervento

2) redlizzozione delle opere per o
smaltimento delle acque meteoriche,
come previste dalla compdtioilitd
idraulica

3) adeguamento e dllacciomento
dlla fognatura comundle

4) redlizzazione di vidbiita di progetto
canaia e ciclopedonale da realizzare
come opera fuor amiboito di PUA

5) redlizzozione di collegamento ciclo-
pedondle dloerato Via Cadore - Via
Dolomiti - Via Mamnolada

6) redlizzazione di bariera di verde al-
berato lungo il confine di Via Dolomitie
Via Mamoloda

Percorso pedonale o ciclabile

......... Alberature

Standard a parcheggio Lotto edificabile

Viabilita

Accesso
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Inquadramento urbanistico Stato di fatto

Localizzazione

Descrizione

R VAR,

Stato di fatto

Sintesi vincoli

Punti di Forza (+)

Punti di Debolezza (-)

Documentazione fotografica - IMMAGINE A Documenroé/ohe - S-CALA 1:5 000

Stato di fatto
Trieste

Lareq, compresa nel centro di Anzano e
ubicata immediatamente a sud dell'ex
strada provinciole n. 80, € accessibile da
Via Trieste, strada di penefrazione intema
al fessuto edliizio residenzicle.

Llorea & caratfterizzata dalla presenza di
un volume edlizio produtiivo (carmozze-
ra).

Il sto & ricompreso in un complesso e
arficolato ambito di riqualificazione e ri-
conversione, come riconosciuto dal PAT.
La demolizione con ricostruzione del sito
e funzionale al riordino degliinsediamen-
fi e al ripristino della qualita ambientale,
con linsediamento di funzioni compati-
bili con la residenza. Linfervento & subor-
dinato dlla riorganizzazione dedli accessi
e al miglioramento della dotazione di
parchegg)i, funzionali allarea e al suo im-

mediato confesfo uroano.

Superficie tenitoriale 2.200mq
Superficie coperta 608 mq
Rapporto copertura 0,28 mg/mq
Volume edificato 2.989 mc
Indice edificazione 1,36 mc/ma

Zona C1 residenzidle di complefamento
Zona F4 per parcheggi

Area di ubanizzazione consolidata
Area di riqualificozione e riconversione

Vincolo sismico
Compatioilitd geclogica:: area idonea a
condizione

1. Locdlizzazione rispetto al tessuto edili-
zio consolidato

2. Possibile accesso da Via Trieste

3. Prossimita al centro di Anzono

1. Scarsa dotazione di parcheggi
2. Accessibilita dall'ex sfrada provinciole
3. Degrado edilizio e urbanisfico




Piano degli Interventi (PI) - Variante n. 5

ZOning Pl. scala1:2 000
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Zoning - SCALA 1:2 000

Zona Pl
Superficie

Destinazioni d’'uso

Modalita di intervento
Volume di progetto
Rapporto di copertura
fondiario (Rcf)

Altezza fabbricati (H)
Numero dei piani (N)

Distanza dai confini
(Dec)

Distanza dai fabbricati
(Df)

Distanza dalle strade
(Ds)

Standard Verde
pubblico/uso pubblico
(6,00 mg/ab)

Standard Parcheggi
pubblici/uso pubblico
(5,00 mg/ab)

Prescrizioni particolari

Progetto

C2/2-F4/6
2.200 mq (zone C2/2 e F4/6)

- residenzidli
- ferziarie

Piano Urtbanistico Attuativo (PUA)
2.200 mc (in sostituzione del volume
esistente)

non superiore al 30%

m 7,50
2+1

m 5,00

m 10,00 riducibili a m 5,00 tra fabloricati

con pareti enframbe non finestrate

m 5,00

88 mq (non frazionaloil)

73 mq (non frazionakoil)

DEMOLIZIONE fabloricato esistente e 1i-

costruzione volumi residenzidli
ACCESSO di progetto unico su
Via Trieste

N




Scheda Progeftuale - SCALA 1:1 000

Descrizione

Obiettivi

Opere perequative

Ambito di intervento

Standard a verde

Viabilita

Scheda progettuale

Lintervento di riqualificazione e ricon-
versione ricomprende un ambito si-
fuato lungo l'ex sfrada provinciale n.
80, intemo al tessuto consolidato di An-
Zano e caratterizzato dalla presenza di
un'‘attivitd artigianale (carmozzeria).

La trasformazione dellarea € accom-
pagnata dalla riorganizzazione della
mobiitc in fermnini di accessi e dotazio-
ne di parcheggi.

1) riqudlificazione e riconversione area
2) riordino degli insediamenti e ripristino
della qualitd amibientale

3) miglioramento della dotazione di
parcheggi

4) miglioromento delle condizioni di
sicurezza della viobilitd

5) adeguamento degli accessi

1) raziondlizzazione e miglioramento/
adeguamento di Via Anzano e Via
Tieste

2) cessione gratuita di porzione di area
in proprietda cornispondente a Via Anzo-
no e Via Triesfe

3) redlizzozione e cessione gratuita
delladiacente zona F4 per parcheggi
4) redlizzozione delle opere per o
smatfimento delle acque meteoriche,
come previste dalla Compdtioilitd
idraulica

| Percorso pedonale o ciclabile

......... Alberature

Standard a parcheggio Lotto edificabile

Accesso




Inquadramento urbanistico Stato di fatto

Zoning PR.G.
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Documentazione fotografica - IMMAGINE B

Estratfto PI. - SCALA 1:5 000

Documentazione fotografica - IMMAGINE A

Via

Localizzazione

Descrizione

Stato di fatto

PRG/PI

PAT

Sintesi vincoli

Punti di Forza (+)

Punti di Debolezza (-)

Stato di fatto
Unita d'italia

In frazione di Anzano, nella porzione nora-
orientale di Cappella Maoggiore, l'area &
accessibie ddl'ex strada provinciale n.
80 nel fratto di Borgo S. Apollonia.

'ombifo di espansione € adiacente ad
ad una recente lottizzazione e confina a
sud con la zona agricola. Allo stato at-
fudle I'area & utiizzata a seminativo. La
dotazione di standard e di sottosenvizi &
minima ed & legata alla presenza delle
residenze esistenti. II contesto e la prossi-
mitdl ai luoghi dell'aloitare favoriscono la
frasformarzione di quest‘areq.

Superficie tenitoriale 10.076 mg
Superficie coperta 21 mg
Rapporto copertura 0 ma/mg
Volume edificato 62me
Indice edificazione 0 mc/mg
Zona agricola

Linee preferenziali di sviluppo insediativo
Limiti fisici alla nuova edificazione

Vincolo sismico
Compatibilitc geologica: area idonea
a conalizione

1. Prossimitcl Borgo S. Apolionia

2. Accessioilita da lotizzazione esistente
3. Prossimital alla fermnata del frasporto
pubblico

1. Adiocenza ad area agricola

2. Scarsa dotazione di parcheggi

3. Scarsa dofozione di servizi

4. Carenza di sottoservizi (fognature)

5. Ciicicitd idrauliche legate allo smatfi-
mento delle acque

Via Unita p’liaua




Zoning - SCALA 1:2 000

Zona Pl
Superficie

Destinazioni d’uso

Modalita di intervento

Indice di edificabilita
territoriale (It)

Rapporto di copertura
fondiario (Rcf)

Altezza fabbricati (H)
Numero dei piani (N)

Distanza dai confini
(Dec)

Distanza dai fabbricati
(Df)

Distanza dalle strade
(Ds)

Standard Verde
pubblico/uso pubblico
(6,00 mg/ab)

Standard Parcheggi
pubblici/uso pubblico
(5,00 mg/ab)

Prescrizioni particolari

Progetto

C2/2
10.076 mq

- residenzidli
- ferziarie

Piano Urbanistico Attuativo (PUA)

0,7 mc/mq

non superiore al 30%

m 8,50

Via Unita p’liaua

2+1
m 5,00

m 10,00 riducibili a m 5,00 tra fablboricati
con pareti enframbe non finestrate

m 5,00

282 mq (non frazionatoil)

235 mq (non frazionatoil)

- redlizzazione di volumi articolati e tipolo-
gie edilizie coerenti con il tessuto ediizio
confermine

ACCESSO di progetto su

Via Unita d'ttaliar

Unita Minima ai Intervento (UMI)




Scheda Progettuale - SCALA 1:1 000

Descrizione

Obiettivi

Opere perequative

Viabilita

Scheda progettuale

Lareq, situata immediatamente a Sud
di Borgo S. Apclionia Anzano, € acces-
siolle da Via Unita d'talia e Via Cal De
Sabbion.

1) qualificazione centro uroano di Bor-
go S. Apolionia

2) miglioramento della dotazione di
verde urbano

3) messa in sicurezza idraulica

4) potenziamento della mokilita ciclo-

pedonale

1) redlizzozione delle opere per o
smatfimento delle acque meteoriche,
come previste dalla Compdtioilitd
Idraulica

2) 1isoluzione delle criticitd idrauliche
a monte dellambito di intervento,
come individuate nellAlegato A alla
Compatioilitd Idraulica (Via dei Paolin
- Via Cal De Sabbion)

3) redlizzazione di area di sosta aufo-
bus in comispondenza dellazonaF3/11
ubicata in comspondenza dellinfer-
sezione fra Via S. Apollonia, Via Cal
De Sabbion e Via Molinera

4) redlizzazione di percorso ciclopedo-
nale di colegamento con Via Unita
d'falia e di dlire opere per un imporio

minimo pari a € 73.000
Ambito di intervento | Percorso pedonale o ciclabile
Standard averde @~ ®*ecsssss Alberature
Standard a parcheggio Lotto edificabile

Accesso

Via Unita p’liaua




Inquadramento urbanistico Stato di fatto

Zoning PR.G.
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Stato di fatto

PRG/PI
PAT

Sintesi vincoli

Punti di Forza (+)

Punti di Debolezza (-)
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Docu_menfomone fotografica - IMMAGINE B
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Estratto PI. - SCALA 7.‘5. 000

Documentazione fotografica - IMMAGINE A

Stato di fatto
Cal Alia

In localita Borgo Campagnole, [area e
ricompresa in un piccolo nucleo ubano
rurale locdlizzato nella porzione meridio-
nale di Cappella Maggiore.

Lombifo di espansione & posto a Sud
del cenfro ubano di Cappella Mag-
giore ed & prossimo dall'eletirodotto da
220 kV “Fodatto — Conegliano”. Allo stato
attuale I'area e Utiizzata a prato/incotto.
larea € accessibile dalla viobilitd co-
munale (Via Cal Alia) e presenta talune
criicita legate alla sezione stradale. i
contesto e la prossimita ai luoghi dek
I'abitare favoriscono la frasformazione di
quest’area

Superficie tenitoricle 4,631 mg
Superficie coperta 0mg
Rapporto copertura 0 ma/mg
Volume edificato 0mc
Indice edfficazione 0 mc/mag
Zona agricola

Linee preferenzidli di sviluppo insediativo
Limiti fisici alla nuova edificazione

Vincolo sismico
Compatioilitd geclogica:: area idonea
a condizione

1. Prossimital a Borgo Campagnole

2. Locdlizzazione in adiocenza a tessuto
esistente

3. Ubicazione intema e protetta rispetto
dlla viobiitd comunale

1. Prossimital allle linee elettriche (alta
fensione)

2. Difficottar di accesso da Via Cal Alta
3. Parzicle dotazione di opere di uhoa-
nizzozione e sottoservizi




Zoning -
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Progetto

Zona Pl C2/4

Superficie 4.631 mg

Destinazioni d’'uso - residenziali
- terziarie

Modalita di intervento Piano Utbanistico Attuativo (PUA)

Indice di edificabilita 0,7 mc/mq
territoriale (It)

Rapporto di copertura non superiore al 30%
fondiario (Rcf)

Altezza fabbricati (H) m 8,50
Numero dei piani (N) 2 + 1

Distanza dai confini m 5,00
(Dec)

Distanza dai fabbricati m 10,00 riducibili a m 5,00 tra fablbricati
(Df) con pareti entramboe non finestrate

Distanza dalle strade m 5,00
(Ds)

Standard Verde 130 mqg (non frazionabil)
pubblico/uso pubblico
(6,00 mg/ab)

Standard Parcheggi 108 mq (non frazionabil)
pubblici/uso pubblico
(5,00 mg/ab)

Prescrizioni particolari - redlizzazione di volumi articolati e fipolo-
gie ediizie coerenti con il tessufo ediizio
contermine

ACCESSO di progetto su Via Cal Alta

Via CaL Aita




Descrizione

Obiettivi

Opere perequative

Ambito di intervento

Standard a verde

Viabilita

Scheda Progettuale - SCALA 1:1 000

Scheda progettuale

lorea di espansione € ubicata nella
porzione sud-orientale di Borgo Cam-
pagnole.

La trasformazione del'ambito dovid
essere coerente con le tipologie edi-
izie e il contesfo uroanistico circostanti,
Lintervento & accompagnato dal mi-
glioromento della mobiita ciclopedo-
nale intema ed esfema all'area.

1) inserimento urbanistico coerente
con il tessuto edlizio circostante

2) miglioromento delle  connessio-
ni ciclopedondii infeme ed esteme
dl'area

3) miglioramento della sicurezza idrau-
lica

1) raziondlizzazione e miglioramento/
adeguamento di Via Cal Atta

2) redlizzozione delle opere per o
smalfimento delle acque meteoriche,
come previste dalla Compdtioilitd
idraulica, con collegamento dlla refe
fognaria

3) redlizzozione di percorso pedondle
su Via Cal Atta, nel fratfo compreso frall
ponte sul candle “Castelletio-Nervesa”
e linfersezione con Via Campagnole

I Percorso pedonale o ciclabile

......... Alberature

| Standard a parcheggio Lotto edificabile
1

Accesso




